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Il. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Novigrad
Obrazlozenje / prijedlog plana

1. UVOD

Zakonska podloga i osnovne smjernice za izradu Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Op¢ine Novigrad:

Izrada Il. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Novigrad (u daljnjem tekstu: Plan)
zapocela je temeljem:

e Odluke o izradi ll. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Novigrad (u
nastavku teksta: Odluka o izradi) koju je donijelo Opcinsko vijece Opcine Novigrad, a
objavljena je u ,Sluzbenom glasniku Opcine Novigrad” br. 13/2023.

Na Nacrt Odluke o izradi Plana ishodeno je mislienje Zadarske Zupanije, Upravnog odjela za
prostorno uredenje, zastitu okolisa i komunalne poslove (KLASA: 351-07/23-01/147, URBROJ:
2198-07-03/1-23-2, od 26. rujna 2023. godine), u kojem se utvrduje da nije potrebno provesti
postupak ocjene o potrebi strateske procjene ni postupak strateske procjene utjecaja plana na
okolis.

Izrada Izmjena i dopuna Plana vrsi se na temelju pracenja i ocjene stanja u prostoru, strucne
analize o prostornim potencijalima i osnovanosti pokretanja postupka za izradu izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opcine Novigrad, kao i uskladenja Plana s Prostornim planom
Zadarske Zupanije i potrebama lokalnog stanovnistva te osiguranja uvjeta za razvoj gospodarstva,
odrzivi rast i razvoj Opcine.

U proteklom razdoblju od donoSenja zadnjih Izmjena i dopuna Plana donesene su i Izmjene i
dopune Prostornog plana Zadarske Zupanije ("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" broj 2/01, 6/04,
2/05, 17/06, 3/10, 15/14, 14/15, 05/23, 06/23-procisceni tekst) s kojima je potrebno uskladiti
Izmjene i dopune Plana te Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i1 67/23) s kojim je potrebno uskladiti Prostorni plan uredenja Opcine Novigrad.

Takoder u proteklom razdoblju, pristigli su novi zahtjevi i inicijative za izmjene i dopune Plana, a
koje se odnose na prosirenje gradevinskog podrudja naselja.

Obuhvat Plana

Obuhvat Izmjena i dopuna Plana odnosi se na ukupni prostor Opcine Novigrad.
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Il. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Novigrad
Obrazlozenje / prijedlog plana

2. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA

Ciljevi i programska polazista za izradu Plana su navedeni u ¢lanku 6. Odluke o izradi Plana, a
navedeni su kako slijedi:

e uskladivanje Plana sa Zakonom o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 1 67/23),

e uskladivanje Plana s Prostornim planom Zadarske Zupanije ("Sluzbeni glasnik Zadarske
Zupanije" broj 2/01, 6/04, 2/05, 17/06, 3/10, 15/14, 14/15, 05/23, 06/23-procisc¢eni tekst),

e razmatranje mogucnosti gradnje solarnih elektrana sukladno Zakonu o prostornom
uredenju i Prostornom planu Zadarske zupanije,

e manja sirenja ili supstitucije gradevinskih podrucja sukladno clanku 47. Zakona o
prostornom uredenju,

e revizija potrebnih izmjena u Odredbama za provedbu Plana i

e druge manje korekcije Plana.

3. OBRAZLOZENJE

Sukladno razlozima za izradu Plana, odnosno ciljevima i programskim polazistima za izradu Plana,
u nastavku se prikazuje prijedlog planskog rjesenja s obrazloZzenjem korekcija tekstualnog i
grafickog dijela vezano za:

> uskladivanje Plana sa Zakonom o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 i 67/23),

- izmjena clanka 2.:

Clanak 2
U granicama Opcine prostor se koristi za sljedece osnovne namjene:

e gradevinska podrucja (GP) naselja u kojima je glavha namjena stanovanje s pratecim
sadrZajima, a sastoje se od izgradenog ( neizgradenog dijela

e (zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja, koja se prema planiranoj namjeni dijela na:
o podrucje turisticko-ugostiteljske namjene (T) u kojem je smjestaj turista i koristenje
turistickih sadrzaja osnovna djelatnost
o podrucja za proizvodne djelatnosti (1)

Zona sto d.o.0. | 5
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o gradevinska podrucja poslovne djelatnosti (K)
o podrucja za sportsko-rekreacijsku namjenu (R)
o groblia

e podrucja i povrsine izvan gradevinskih podrucja
o povrsine poljoprivredne namjene (P)
o $umske povrsine (S)
o ostalo poljoprivredno tlo, sume i Sumsko zemljiste (SZPS)
o rekreacijske povrsine (R2)
o uredene plaze (R3)
o agrosolari (AS)
o povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje) (E3)
o infrastrukturni sustavi - solarne elektrane (IS — SE)
- prometna ( komunalna infrastruktura

i . .
e povrsina mora

- brisanje ¢lanaka 68. i 69.

- gradnja na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu

Clanak 75.
(1) Na poljoprivrednim povrsinama unutar ZOP-a dozvoljava se izgradnja i uredenje zgrada za
potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruZanje ugostiteljskih i turistickih
usluga u seljackom domacinstvu obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe
registrirane za obavljanje poljoprivrede ako se nalazi na zemljistu povrsine od najmanje 3 ha na
podrucju jedne jedinice lokalne samouprave, kao prizemne gradevine ukupne povrsine do 400 m2
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Il. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Novigrad
Obrazlozenje / prijedlog plana

gradevinske (bruto) povrsine i najvece visine do 5 m i/ili potpuno ukopan podrum (Po) do 1000 m2
gradevinske (bruto) povrsine i udaljene najmanje 100 m od obalne crte.

> uskladivanje Plana s Prostornim planom Zadarske Zupanije (“Sluzbeni glasnik Zadarske
zupanije" broj 2/01, 6/04, 2/05, 17/06, 3/10, 15/14, 14/15, 05/23, 06/23-procis¢eni tekst),

- uskladenje s ¢lancima 7 i 8 Prostornog plana Zadarske Zupanije, vezano za gradevine od
vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 4.
Na podrucju obuhvata Plana gradevine od vaznosti za Drzavu su:

Prometne gradevine:
Cestovne gradevine s pripadajucim objektima i uredajima:
drzavna cesta

e D502 - Zemunik (D424) - Smilci¢ - Karin(D27)

Posta i telekomunikacije:
javne telekomunikacije u pokretnoj mrezi
Elektronicka komunikacijska infrastruktura ( povezana oprema (prema nacinu postavljanja):
e elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na postojecim
gradevinama (antenski prihvat);
e elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na samostojecim
antenskim stupovima
(samostojeci stupovi elektronicke komunikacije u skladu s kartografskim prikazom, karta 2.1.
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI, Prometni i telekomunikacijski sustav)

Energetske gradevine:

elektroenergetske gradevine
e postojeci 110 kV dalekovod TS Obrovac - TS Nin
e planirani 110 kV dalekovod TS Obrovac - TS Posedarje
e planirani 2x400 kV dalekovod RHE Velebit - Policnik

Vodne gradevine

Gradevine za koristenje voda:

vodoopskrbni sustav
e Regionalni vodovod sjeverne Dalmacije (postojeci | planirani)
e Gradevine za zastitu voda:

Zona sto d.o.o. |7



Il. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Novigrad
Obrazlozenje / prijedlog plana

Sportske gradevine

v

Golf igralista s 18 i vise rupa ili povrsine vece od 40 ha:
Ladina — Novigrad (planirano)

Povrsine za istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina
postojece lokacije za eksploataciju mineralnih sirovina
e Tehnicko-gradevni kamen: Pridraga i Pridraga 2

Clanak 4a.
Na podrucju obuhvata Plana gradevine od vaznosti za Zupaniju su:

Prometne gradevine
Cestovni gradevine s pripadajucim objektima i uredajima:
Zupanijske ceste:
760179 - Posedarje (D8)-Novigrad-Pridraga-D502 (16,5 km)
76022 - Novigrad (26019)-Paljuv- 26258 (6,9 km)
lokalne ceste:
L63066 - Podgradina (26020)—Pay'uv—26079 (10,1 km)
L63072 - Z6019-T.N. Vrulje - 26019 (4,9 km)
L63068 - ZV6079—Novigrad (Sv Nikola) 2,4 km)

Pomorske gradevine:

luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja - postojece:
naselje Novigrad - luka Novigrad

naselje Pridraga - luka Pridraga

Gradevine za zastitu voda:

- sustav odvodnje otpadnih voda za naselje Novigrad (postojeci)

- sustav odvodnje otpadnih voda za naselje Paljuv (planirani)

- sustav odvodnje otpadnih voda za naselje Pridraga (planirani)

- aglomeracija Karinskog i Novigradskog mora, Podvelebitskog kanala i zapadnog dijela
zadarskog zaleda

Gradevine i povrsine elektronickih komunikacija:

- odasiljaci nepokretnih ( pokretnih elektronickih komunikacijskih mreza izvan gradevinskog
podrucja

- Zupanijski elektronicki komunikacijski vodovi s pripadajucim gradevinama

gostites :.5 ‘ i

- uskladenje s Prostornim planom Zadarske Zupanije, vezano za ugostiteljsko — turisticku
namjenu:

Zona sto d.o.o. | 8



Il. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Novigrad
Obrazlozenje / prijedlog plana

Clanak 56.
Temeljem lzmjena——depuna Prostornog plana Zadarske Zupanije (Skwzbeni—glasnik—Zadarske

Zupanife15/44); utvrdena je vrsta, te max. povrsina [ kapacitet zona ugostiteljsko-turisticke namjene
izvan GP naselja na podrucju Opcine Novigrad i to:

Grad/Opdina | naselje lokacija vrsta | povrsina | kapacitet

Novigrad Novigrad tading— Leprina | T2, T3 |17,00 5662000

Novigrad Pridraga uz Karinsko more | T3 5,00 500

Novigrad Novigrad Ledine 2 1,10 100
Clanak 57.

Unutar granica zone ugostiteljsko-turisticke namjene Ladina-Leprina planira se gradnja gradevina

tipologija turisticko naselie (T2) i kamp (T3). H—dijeld—=zone—T2-obavezna—fe—gradnia—hetela—za
e

Clanak 59,
(1) Utvrduju se slijedeci uvjeti za izgradnju zone turisticko-ugostiteljske namjene - turisticko naselje
(T2) na lokalitetu Ladina-Leprina:
e max koeficijent izgradenosti je 0,3
*  koeficijent iskoristivosti parcele je 8:50,8
e volumenske [ oblikovne karakteristike moraju biti uskladene s osobitostima
mikrolokacije

(2) U zoni Ladina— Leprina namjene kamp (T3) gradnja je moguca prema sljedecim uvjetima:
e maksimalna izgradenost zone iznosi 10%
e najmanje 40% povrsine zone ureduje se kao parkovni nasadi i /ili prirodno zelenilo
e smjestajne jedinice i prateci sadrZaji smjestaju se najmanje 25 metara od obalne crte
e smjestajne jedinice ne mogu biti povezane s tlom na cvrsti nacin.

(3) Razgranicenje pojedinacnih namjena unutar zone tadina— Leprina utvrdit ce se kroz izradu
UPU-a.

(4) Utvrduju se slijedeci uvjeti za izgradnju zone turisticko-ugostiteljske namjene - turisticko naselje
(T2) na lokalitetu Ledine:
e max koeficijent izgradenosti je 0,3
e koeficijent iskoristivosti parcele je 0,8
e volumenske i oblikovne karakteristike moraju biti uskladene s osobitostima
mikrolokacije

Clanak 61,
Planom se utvrduje obveza izrade UPU-a za izgradnju--dredenfe-tigestitelisko-turistickog-podrucia

(zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko — turisticke namjene.
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Clanak 62

Utvrduju se dodatni uvjeti uredenja prostora koje moraju uvazavati prilikom izrade UPU:

turisticka zona mora imati internu prometnu mrezu s jedinstvenim zajednickim prikljuckom
na lokalnu prometnicu

parkiralisni prostor mora se rijesiti na vlastitoj parceli

nove smjestajne gradevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne
vrijednosti,

smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrZaja, potrebno je smjestajem i velicinom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta [ tradicijske
arhitekture,

smjestajna gradevina u izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko-turisticke
namjene (izvan naselja) — turisticko naselje planira se izvan pojasa najmanje 100 m od
obalne crte,

vrsta [ kapacitet pratecih sadrzZaja i javnih povrsina odreduje se proporcionalno u odnosu
na svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

Jjedna prostorna ¢jelina unutar izdvojenog gradevinskog podrucja (izvan naselja)
ugostiteljsko turisticke namjene ne moZze biti veca od 15 ha,

unutar utvrdenih podrucja moguce je formirati vise pojedinacnih cjelina ugostiteljsko-
turisticke namjene jedinstvenog urbanistickog koncepta, za koje je potrebno izraditi cjeloviti
urbanisticki plan uredenja,

prostorna gjelina ugostiteljsko-turisticke namjene sirine vece od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale,

najmanje 40% povrsine svake gradevne cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi ( prirodno zelenilo,

prilikom projektantskog osmisljavanja turistickih programa treba respektirati postojece
poljske puteve, suhozide i mocire kao naslijede puckog graditeljstva. Dopustene su samo
neophodne manje korekcije radi odvijanja prometa. Preporuca se prirodne i stvorene
vrijednosti koristiti kao oblikovni ( fizicki parametar nove strukture.

u zonama ugostiteljsko-turisticke namjene moze se formirati i priveziste u funkciji zone s
jasno definiranim javnim prostorom. lzgradenost javnog prostora privezista moze biti
najvise 10%. U obuhvatu privezista se mogu smjestiti slijedeci sadrzaji: ugostiteljstvo,
trgovine, usluge, sportski i parkovno-rekreacijski sadrzaji,

broj vezova jednog ili vise privezista u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turisticke namjene
moze biti najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica te cjeline, ali ne vise od 400 vezova
turisticka zona s privezistem mora se tretirati kao jedinstvena urbana cjelina

odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociscavanjem.

Kamp (auto-kamp) planira se u izdvojenom gradevinskom podrucju (izvan naselja)
ugostiteljsko-turisticke namjene velicine do 15 ha i u gradevinskom podrucju naselja unutar
povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene uz postivanje zatecene prirodne vegetacije,
prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora.

planiraju se smjestajne gradevine [ prateci sadrzaji (sportski, rekreacijski, ugostiteljski,
usluzni, trgovacki, zabavni i sl) vise kategorije, uz mjere poboljsanja komunalne
infrastrukture i zastite okolisa.

Zona sto d.o.o. |10



Il. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Novigrad
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©)

Clanak 83

Ukupna povrsina podrucja odredena za ugostiteljsko turisticke namjene unutar

gradevinskog podrucja naselja moze biti do 20% gradevinskog podrucja tog naselja, uz sliedece

uvjete:

(7

e unutar povrsina iz ovog clanka mogu se graditi sljedeci objekti: hoteli, hotelska naselja,
turisticka naselja, turisticki apartmani, ljecilisne vrste i kampovi (auto-kampovi) s
pratecim sadrzajima

e smjestajna gradevina s pripadajucim zemljiStem u gradevinskom podrucju naselja
unutar povrsine odredene za ugostiteljsko-turisticku namjenu planira se izvan
postojecih javnih povrsina uz obalu

e za novoplanirane zone najmanje 40% svake gradevne Cestice ugostiteljsko turisticke
namjene mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo, kod postojecih zona
primjena ovog uvjeta obavezna je u slucajevima izgradnje u svrhu povecanja
kapaciteta i/ili promjene koncepcije i organizacije postojece zone

e unutar povrsine odredene za mjesovitu-preteZito stambenu namjenu kapacitet
pojedinacne smjestajne gradevine moze biti do 80 kreveta, na otocima do 50 kreveta

e planiranjem osigurati slobodan i nesmetan javni pristup i prolaz uz obalu.

razmatranje mogucnosti gradnje solarnih elektrana sukladno Zakonu o prostornom
uredenju i Prostornom planu Zadarske zupanije,

Clanak 70.a

Planom se omogucava koristenje sunceve energije izgradnjom fotonaponskih solarnih

elektrana.

@)

©)

Uyjeti za smjestaj solarnih elektrana:

gradnja solarnih elektrana se planira izvan gradevinskih podrucja, na povrsinama
oznacenim u kartografskim prikazima oznakom (IS) - infrastrukturne gradevine

solarne elektrane se ne mogu graditi na poplavnim podrucjima, podrucjima izvorista voda,
zasticenih dijelova prirode, krajobraznih vrijednosti i zastite kulturne bastine,

solarne elektrane nije dozvoljeno graditi na osobito vrijednom poljopriviednom zemljistu
(P1) i vrijednom obradivom zemljistu (P2) te povrsinama pod visegodisnjim nasadima koji
su dio tradicijskog identiteta agrikulturnog krajolika

znimno, dozvoljava se izgradnja solarne elektrane u sklop poljoprivrednog proizvodnog
kompleksa i povrsina u obuhvatu sustava za navodnjavanje iskljucivo za vlastite potrebe
istih,

solarne elektrane nije dozvoljeno graditi na povrsinama pokrivenim visokim Sumama,
niskim sumama i sumskim kulturama, vec ih je moguce realizirati na degradiranim sumama
(makija, garig, Sikara, sibljak)

solarne elektrane ne smiju biti vidljive s obalnog pojasa ( s mora.

Planom se dozvoljava i planiranje solarnih sustava definiranih Pravilnikom o jednostavnim

( drugim gradevinama ( radovima.
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(4)

Utvrduju se posebni uvjeti ublaZzavanja utjecaja solarnih elektrana na sastavnice i cimbenike

okolisa te ciljeve ocuvanja i ¢jelovitost podrucja ekoloske mreze:

na prostoru solarnih elektrana nije dozvoljeno skladistenje tvari Stetnih za okolis (toksicne
tvari, hidraulicna ulja, plinove, maziva, PVC materijale, materijale podloZne koroziji i dr.)
kao ni skladistenje drugih vrsta otpada.

Nakon prestanaka rada solarne elektrane predmetno podrucje potrebno je urediti u skladu
s propisima zastite okoliSa [ mjerama utvrdenim elaboratom zastite okoliSa u postupku
ocgjene o progjeni utjecaja zahvata na okolis i/ili studijom o utjecaju zahvata na okolis u
postupku procjene utjecaja zahvata na okolis

Oborinska voda sa solarnih panela moze se prikupljati u spremiste za pohranjivanje kisnice
koje se moZe nalaziti izvan obuhvata solarne elektrane ukoliko ce se koristiti za javne
potrebe (vatrogasna voda, napajanje stoke, navodnjavanje i sl.)

Prilikom projektiranja i izgradnje podrucja za solarne elektrane, osigurati udaljenost od
speleoloskih objekata dovolinu da nije ugrozen pristup, statika unutar ( u okruzenju
speleoloskog objekta, stanisni uvjeti [ koristenje zivotnog prostora za floru i faunu, kao i
sigurnost ljudi u blizini objekta

U zonama rasprostranjenosti velikih zvijeri, sukladno strucnim podlogama, sustav suncanih
elektrana planirati na dovolinoj udaljenosti od postavijenih vjetroagregata kako bi se
osiguralo ocuvanje migracijskih koridora velikih zvijeri,

Kroz razradu tehnickog rjiesenja i primjenom najbolje dostupne tehnologije osigurati
ocuvanje vegetacije ispod i izmedu redova solarnih panela unutar zahvata elektrane

U postupku razvoja projekta solarne elektrane prioritet stavljati na odabir najbolje dostupne
tehnologije izvedbe fotonaponskih modula koji omogucuje sto nizi stupanj odbljeska
Nakon prestanka rada solarne elektrane izvrsiti biolosku sanaciju povrsina koje su bile pod
panelima i prostor vratiti u prvobitnu namjenu (ostalo poljoprivredno tlo, sume ( sumsko
zemljiste) na temelju posebno izradenog projekta bioloske sanacije

Odrzavanje podstojne vegetacije provoditi bioloskim ili mehanickim metodama, bez
koriStenja kemijskih metoda

Sprijeciti eroziju u podnoZzju solarnih elektrana sadnjom niske vegetacije koja se odrzava
mehanickim ( bioloskim metodama. Solarne panele ne tretirati agresivnim kemikalijama
Na projektnoj razini osigurati tehnicka rjesenja za prevenciju erozije na sumama i Sumskom
zemljistu

Potrebno je osigurati kontinuiranu suradnju s nadleznim lovoovlastenicima, na cijim
podrucjima se planiraju solarne elektrane kako bi se utvrdili i ocuvali migracijski koridori
krupne divljaci te veca obitavalista krupne i gospodarski znacajne sitne divljaci

Solarne elektrane realizirati u potpunosti izvan prioritetnih ciljnih stanista ekoloske mreze
unutar

Ukoliko se u daljnjim fazama razvoja projekta solarne elektrane uoci konflikt sa migratornim
koridorima ciljnih vrsta na podrucju zahvata, razraditi tehnicko rjesenje ogradivanja solarne
elektrane kako bi se osigurao koridor za migraciju cilinih vrsta. Ograda ne smije biti niza od
15 cm od tla kako bi se omogucio nesmetan prolaz malim Zivotinjama.
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— Povezivanje, odnosno prikljucak planiranih obnovljivih izvora energije na elektroenergetsku
mrezu, sastoji se od: pripadajuce trafostanice smjestene u granicama obuhvata planirane
planiranog obnovljivog izvora i prikljucnog dalekovoda/kabela na postojeci ili planirani
dalekovod ili na postojecu (i planiranu trafostanicu.

— Tocno definiranje trase prikljucnog dalekovoda/kabela bit ce ostvarivo samo po dobivenim
pozitivnim uvjetima od strane ovlastenog elektroprivrednog poduzeca/tvrtke (operator
prijenosnog sustava ili operator distribucijskog sustava), a na osnovi nadleznosti mjesta
prikljucka (DV i TS) visokog ili srednjeg napona ( prihvacenog Elaborata mogucnosti
prikljucenja na mrezu.

Namjena: infrastrukturni sustavi — solarna elektrana (IS-SE)
(izvan gradevinskog podrudja)

lzvadak iz kartografskog prikaza br. 1. KoriStenje i namjena povrsina
D Lokacije solarnih elektrana

U svrhu utvrdivanja lokacija solarnih elektrana u ovom Planu, izradena je Preliminarna analiza

utjecaja suncanih elektrana u Opcini Novigrad na okolis i prirodu (Ires ekologija, 2024.) gdje je
analizirana izvodljivost i utjecaj zahvata s gledista zastite prirode, zastite okolisa, utjecaja na
krajobraz, zastite kulturne bastine te opravdanost izgradnje postrojenja i moguénost prikljucka na
elektroenergetsku mrezu
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> manja Sirenja ili supstitucije gradevinskih podrudja sukladno ¢lanku 47. Zakona o
prostornom uredenju,

Prosirenja i supstitucije prikazane su detaljnije na kartografskim prikazima

4.1. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA NOVIGRAD 1:5000
42A.  GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA PRIDRAGA 1:5000
4.3. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA PALJUV 1:5000
> revizija potrebnih izmjena u Odredbama za provedbu Plana
Clanak 83

(1) Za gradnju poslovnih gradevina potrebno je ispuniti sljedece uvijete:
e minimalna sirina gradevne Cestice treba biti 14,0 m.
e gradevinu treba smjestiti na gradevnoj Cestici tako da je minimalna udaljenost od
susjedne gradevne cestice, kao i od pristupnog puta, polovica visine gradevine.
e dozvoljena visina je 9,0 m
e Visina i broj etaZa uvjetovan je tipom gospodarske djelatnosti.
e maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4.
e maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 1,2.

(2) Za rekonstrukciju postojece gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene (hotel, bivsa odmaralista)
potrebno je ispuniti sljedece uvjete:
e dozvoljena visina je 130 15,0 m
e maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,6
e maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 3.0,
e postotak zelenila na parceli u slucaju rekonstrukcije se zadrzava postojeci ako je isti
manji od propisane za novu gradnju
e udaljenost zgrade od susjedne parcele i pristupnog puta nije ogranicena na polovicu
visine gradevine

- omogucavanje gradnje kampa u naselju

Clanak 85.a
Za izgradnju kampova na povrsinama ugostiteljsko turisticke namjene unutar gradevinskog
podrucja naselja primjenjuju se sljedeci uvjeti:

e kamp se planira unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene oznake T3 uz
postivanje zateCene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti
prostora

e U kampovima smjestajne jedinice [ prateci sadrZaji ne mogu se planirati u pojasu
najmanje 25 m od obalne crte

e smjestajne jedinice u kampovima ne mogu se povezivati s tlom na cvrsti nacin

e (zgradenost gradevinskog podrucja kampa nije veca od 10%
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e najmanje 40% povrsine gradevinskog podrucja kampa mora biti uredeno kao parkovni
nasadi ( /ili prirodno zelenilo.

e utvrduje se minimalna kategorizacija kampova unutar obuhvata Plan od najmanje 4*
(zvjezdice).

- Uyvjeti uredenja luckih podrucja

Clanak 102
(1) Za podrucje luke Novigrad utvrduje se potreba uredenja luckog podrucja uz primjenu slijedecih
uvjeta:

odrzavati postojeci viseznacni karakter luka

e osigurati prikljucke na mjesne prometnice

e odrediti vrsne kapacitete vezova na temelju stvarnih prostornih mogucnosti uz
primjenu vazecih propisa

e osigurati povolino stanje valovanja unutar dijela luckog podrucja koje se koristi za

privez brodova

(2)—Za podrucje luke Pridraga - luka otvorena za javni promet, eredena odredena su tri lucka
bazena, dva postojeca i jedan planirani.

Clanak 102a.
(1) Za gradnju nove lucke infrastrukture ili rekonstrukciju postojece koja za posljedicu (ma
nasipavanje ili drugi graditeljski zahvat kojima se bitno mijenjaju obiljezja podrucja (urbana
preobrazba), obvezna je izrada UPU-a uz postivanje opcih uvjeta gradnje i uredenja:

e U lukama se mogu formirati sliedeci sadrzaji: Setnice, zelene povrsine, benzinske postaje,
trgovine, sportsko-rekreacijske i ugostiteljske djelatnosti s pratecim infrastrukturnim
sustavima

e naselje s pripadajucom lukom mora se tretirati kao jedna urbana cjelina

e U javnom prostoru obalnog dijela naselja smjestaju se objekti javne namjene pod
uvjetom da ukupna povrsina njihove izgradenosti ne prelazi 10% ukupne javne povrsine

e velicine objekata za pojedine vrste programa moraju biti uskladeni s postojecim
volumenima unutar maticnog naselja

e potrebno je onemoguciti negativni utjecaj na postojece i planirane plaze

(2) Dozvoljeno je odmuljivanje luka u skladu sa prethodno izradenom Studijom odmuljivanja za
podrucje luke.

3) Rekonstrukcija postojecih luka koja za posliedicu nema nasipavanje ili drugi graditeljski
zahvat kojima se bitno mijenjaju obiljezja podrucja (urbana preobrazba), provodi se temeljem ovog
Plana sukladno sljedecim uvjetima
e dozvoljava se rekonstrukcija postojecih gradevina unutar postojecih gabarita,
rekonstrukcija i dogradnja infrastrukture i prometnih povrsina
e dozvoljava se gradnja i postava objekata za zastitu od relevantnih valnih utjecaja
(pontoni i slicno), rekonstrukcija obalnog zida i sidrenog sustava.
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- Uyvjeti uredenja i gradnje infrastrukture

Clanak 104,
(1) Svakoj postojecoj i novooplaniranoj gradevini potrebno je osigurati prikljucak na
telekomunikacijsku mrezu.

(2) Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruZanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektronickih komunikacijskih vodova se u pravilu izvodi podzemno, i to kroz postojece
prometnice, prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste i /ili nadzemno u zoni pjesackih
staza ili povrsina. Za medumjesno povezivanje nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za
pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elektronickih komunikacijskih vodova izvodi se
podzemno slijedeci trase prometnica. Iznimno, radi bitnog skracenja trasa, moZe se izvoditi ( izvan
trasa prometnica vodeci racuna o pravu vlasnistva.

(3) Ako se projektira [ izvodi izvan prometnica, treba se provoditi na nacin da ne onemogucava
gradnju na gradevnim cesticama, odnosno izvodenje drugih instalacija.

(4) Projektiranje i izvodenje elektronicke komunikacijske infrastrukture rjesava se sukladno
posebnim propisima, a prema rjiesenjima ovog Plana.

(5) Gradevine telefonske infrastrukture mogu se rjesavati kao samostalne gradevine na vlastitim
gradevnim cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

(6) Pri dogradnji, rekonstrukciji ( prosirenju elektronicke komunikacijske infrastrukture radi
implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, treba voditi
racuna o pravu zajednickog koristenja od strane svih operatora.

(7) Omogucava se koristenje koridora postojece EKI (kabelske kanalizacije) za povecanje (obnovu)
elektronickih komunikacijskih kapaciteta u svrhu pruzanja naprednih sirokopojasnih usluga i
osiguranja suvremenog infrastrukturnog standarda. Dozvoljava se montaza komunikacijsko —
distributivnih cvorova kabinetskog tipa neposredno uz koridore EKI, dimenzija 2x2x0,5 m.

Clanak 105,
(1) Plan odreduje mreZu i nacin opskrbe elektricnom energijom naselja te zona gospodarske i
turisticke namjene.

(2) Rekonstrukcija postojecih ( gradnja novih elektroenergetskih gradevina kao i kabliranje pojedinih
dijelova trase odreduje se projektnom dokumentacijom na temelju ovog Plana ili detaljnije planske
dokumentacije i prema uvjetima HEP-a.

(3) Moguca su odstupanja u pogledu rjesenja trasa elektroenergetskih vodova i lokacija
elektroenergetskih gradevina utvrdenih ovim Planom, radi uskladenja s planovima ( preciznijim
geodetskim izmjerama, tehnoloskim inovacijama i dostignucima.
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7 7 7

(4) Minimalna udaljenost transformatorske stanice od susjedne mede 1 m, a od regulacijskog pravca
minimalno 5 m. Iznimno, ako se gradevna cestica trafostanice prikljucuje na postojecu prometnu
povrsinu, kada je postojeci gradevinski pravac vec odreden postojecom gradnjom na udaljenosti
manjoj od 5 m, udaljenost gradenog pravca trafostanice od reqgulacijskog pravca moze biti i manya,
ali ne manja od 3 m.

(5) Transformatorska stanica mora imati kolni pristup s javne povrsine.

(6) Transformatorske stanice se mogu izvesti u sklopu novih gradevina prilikom gradnje novih ili
rekonstrukcije postojecih elektroenergetskih objekata, trase iz plana se mogu korigirati radi
prilagodbe tehnickim rjesenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanja na terenu.

Clanak 105.a
(1) MreZnim pravilima prijenosnog sustava u clanku 222. te Prostornim planom Zadarske Zupanije
propisan je zastitni koridor oko dalekovoda. U poglavlju VII. Mreznih pravila navedeni su uvjeti za
medudjelovanje objekata prijenosea mreZe i objekata u neposrednom okolisu, clanci 219 do 222.
MrezZnim pravilima prijenosnog sustava odredena je Sirina zasticenog pojasa (zastitnog koridora)
elektroenergetskog objekta kao prostor u kojemu je potrebno izdavanje posebnih uvjeta za
gradevine koji se planiraju graditi unutar zasticenog pojasa.

(2) Zastitni koridor oko nadzemnih dalekovoda je prostor propisane sirina desno ( lijevo u odnosu
na os dalekovoda i rezerviran je iskljucivo za potrebe izgradnje, redovnog pogona i odrzavanja
dalekovoda. Elektro-prenosni sustavi moraju se planirati uvazavajuci uvjete razgranicenja prostora
prema obiljezju koristenja i namjeni.

(3) Zasticeni pojas dalekovoda odredenje povrsinom [ zracnim prostorom pored, ispod i iznad
prijenosnog elektroenergetskog uvijek tako je nuzan za prostorno planiranje, lokacijsko utvrdenje,
zgradnju pogona ( odrzavanje dalekovoda. U blizini prijenosnog objekta djelomicno zasticenom
pojasu ili na njegovim granicama, ostali sudionici u prostoru smiju graditi i koristiti gradevine
odredene namjene ( obavljati odredene djelatnosti samo prema posebnim uvjetima koje odreduje
operator prijenosne mreze.

(4) U koridoru posebnog rezima dalekovoda, odnosno u prostoru kojeg zauzimaju vodici dalekovoda
(prostor izmedu horizontalne projekcije vanjskih vodica) ne mogu se graditi nadzemni objekti, ali
uz posebne uvjete dopustena je gradnja kada se isti presjeca razizemnim ili podzemnim
infrastrukturnim objektima (prometnica, plinovodi, vodovodi, telekomunikacije, odvodnja) samo
temeljem pribavljenih posebnih uvjeta gradenja kojima se odreduju udaljenost pasivnih
(konstruktivnih) ( aktivnih dijelova (pod naponom) dalekovoda i gradevina koje se namjeravaju
graditi u njegovoj okolini.

Clanak 106.
(1) Uz nadzemne postojece i planirane dalekovode odreduju se Sirine zastitnih koridora:
postojeci dalekovodi:
DV 2x400 kV - 80 m
DV VN 110 kV - 40 m (20+20 od osi DV-a)
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DV SN 35 kV - 30 m (15+15 od osi DV-a)
DV SN10/20 kV — 15 m (7,5+7,5 od osi DV-a)

planirani dalekovodi:
DV 2x400 kV - 89 100 m (50+50 od osi DV-a)
DV VN 110 kV = 50 m (25+25 od osi DV-a)

(2) U zastitnom koridoru postojeceg i planiranog dalekovoda nije dozvoljena nikakva gradnja bez
prethodne suglasnosti nadleZnog tijela elektroprivrede.

(3) Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja dozvola za gradnju gradevina u zastitnom koridoru
dalekovoda ili prostoru u okruzenju transformatorske stanice duzno je zatraZiti posebne uvjete
gradnje od nadleZnog elektroprivrednog poduzeca/tvrtke (operator prijenosnog sustava ili operator
distribucijskog sustava) u cijoj se nadleznosti nalazi postojeci ili planirani dalekovod/kabel ili
transformatorska stanica.

(4) Investitor odnosno buduci korisnik duzan je omoguciti nesmetan pristup u trasu dalekovoda
tijiekom odrzZavanja i hitnih intervencija.

Clanak 112

(6) Povezivanje, odnosno prikljucak planiranih elektrana iz reda obnovljivih izvora na
elektroenergetsku mrezu, odnosno novih korisnika elektroenergetske mreZe, sastoji se od
pripadajuce trafostanice (TS) smjestene u granicama obuhvata obnovljivog izvora energije i
prikljucnog dalekovoda (DV)/ kabela(KB) na postojeci ili planirani dalekovod / kabel (DV/KV) ili na
postojecu ili planiranu trafostanicu u nadleznosti operatora elektroenergetske mreze. Prostor
zmedu granica obuhvata elektrane — obnovljivog izvora energije [ postojece elektroenergetske
mreze je prostor za trase ( lokacije u istrazivanju gradevina prikljucka. Tocno definiranje trase
prikljucnog dalekovoda (DV)/ kabela (KB) i lokacije transformatorske stanice (TS) koje cine prikljucak
bit ce ostvarivo samo po prethodno dobivenim posebnim uvjetima i uvjetima prikljucenja izdanim
od strane nadleznog operatora elektroenergetske mreze (operator prijenosnog sustava ili operator
distribucijskog sustava), na osnovi nadleznosti nad mjestom prikljucka na elektroenergetsku mrezu
visokog (li srednjeg napona i prihvacenog elaborata mogucnosti prikljucenja na mrezu.

- Podrugja kulturno-povijesnih cjelina

Clanak 129.

©) Na lokaciji Tvrdave Fortica dozvoljava se obnova tvrdave i okolnog prostora, uredenje
pristupne ceste ( Setnice, postava urbane opreme i javne rasvjete, uredenje parkiralista za posjetitelje
te (zgradnja suvenirnice, sanitarnog cvora [ drugih pomocnih sadrzaja, sve prema uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela.

(10)  Dozvoljava se hortikulturno uredenje i gradnja parka iz zgrade Opcine, s izgradnjom staza
[ javne rasvjete, postavljanjem urbane opreme te postavljanjem vodovodnih [ odvodnih instalacija,
sve prema uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.
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> druge manje korekcije Plana.

Clanak 90,
(1) Minimalna sirina ulicne fronte gradevne Cestice je 14,0 m.
Maksimalni broj etaza gradevine je Po + P+2 +Pk, s mogucnoscu koristenja potkrovija.
Max. visina gradevine je 13.0 m
Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne cestice iznosi 0,4.
Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice iznosi 1,2.
Minimalna udaljenost od susjedne gradevne Cestice, kao i od pristupnog puta mora biti polovica
visine gradevine.

(2) Odstupanje od uvjeta iz prethodnog stavka, dozvoljeno je jedino prilikom oblikovanja ulicne
fronte, i u slucajevima kada to diktira zateceno stanje.

(3) Odstupanje od uvjeta minimalne udaljenosti iz stavka 1 ovog clanka dozvoljeno je prilikom
rekonstrukcije i dogradnje vec postojecih zgrada drustvene namjene. U tom slucaju, udaljenost od
susjedne gradevne Cestice ne smije biti manja od 3 metra.

Clanak 94b.
(1) Planom su utvrdeni uvjeti za prometne povrsine koje se planiraju na temelju projektne
dokumentacije ili provedbenih dokumenata prostornog uredenya.

(2) Poprecni presjek planiranih prometnica unutar obuhvata Plana sadrzi minimalno dva kolna
traka minimalne sirine 275 2,5 m i jednostrani nogostup minimalne sirine 1,5 m.

(3) Ceste se mogu realizirati i odvojim prometnim trakovima (kao dvije jednosmjerne ceste) koji
kumulativno moraju zadovoljiti uvjete iz Plana, a prometno rjesenje mora biti prikazano projektnom
dokumentacijom.

(4) Realizacija cesta u planiranom profilu moZe se izvoditi u fazama (po duzini i Sirini) odredenim
projektom ceste.

(5) Izvan GP naselja planiranje nogostupa nije obvezno.
Clanak 94d,

(4) Pjesacke povrsine obuhvacaju trgove, setnice, izdvojene pjesacke staze i prolaze, prosirenja uz
postojece i planirane sadrzaje i sl. Namijenjene su prometu pjesaka, a iznimno se mogu koristiti za
potrebe kolnog prometa u svrhu obavljanja komunalnih ili interventnih usluga po odredenom
prometnom reZimu. Minimalna sirina planirane pjesacke povrsine je 26 1,0 m. Prometne povrsine
uze od 3 metra smatraju se pjesackim povrsinama.
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>

ostale izmjene koje se odnose na zahtjeve javnopravnih tijela

Pristigli zahtjevi javnopravnih tijela:

- Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel

u Zadru

Kod gradnje u starim jezgrama / puckim graditeljskim cjelinama treba
predvidjeti detalinije razradene smjernice. Gradevine u ¢jelini, kao i pojedini
njihovi elementi moraju sadrZavati osobitosti autohtone i tradicionalne lokalne
arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
krovista, te koriSteni gradevinski materijali moraju biti u skladu sa
tradicionalnom arhitekturom i krajobraznim vrijednostima podneblja. U starim

Jjezgrama/ puckim gradevinama nije moguce planirati zgrade sa ravnim

krovovima osim ako to ne odobri Konzervatorski odjel u Zadru.

Ugradeno u tekstualni dio Plana, cl. 26 i 27.

- HOPS

Daju zahtjeve i smjernice.

- HEP - Elektra Zadar
Daju zahtjeve i smjernice:

minimalna udaljenost transformatorske stanice od susjedne mede 1 m, a od
regulacijskog pravca minimalno 5 m. Iznimno, ako se gradevna Cestica
trafostanice prikljucuje na postojecu prometnu povrsinu, kada je postojeci
gradevinski pravac vec odreden postojecom gradnjom na udaljenosti manjoj od
5 m, udaljenost gradenog pravca trafostanice od regulacijskog pravca moze biti
{ manja, ali ne manja od 3 m.

transformatorska stanica mora imati kolni pristup s javne povrsine
transformatorske stanice se mogu izvesti u sklopu novih gradevina

prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih elektroenergetskih objekata,
trase iz plana se mogu korigirati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima,
Imovinsko-pravnim odnosima ( stanja na terenu.

Uneseno u ¢l. 105. st. 4-6

Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom kolicinom elektricne energije,
dozvoljava se izgradnja transformatorske stanice unutar povrsina bilo koje
namjena sto se nece smatrati izmjenom ovog plana.

Vec ugradeno u plan, u ¢l. 109. st. (4) Odredbi za provodenje

- MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba civilne zastite Zadar
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Il. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Novigrad
Obrazlozenje / prijedlog plana

Daju zahtjeve i smjernice: propisi i planski dokumenti koji propisuju odnosno planiraju
zahtjeve sustava civilne zastite.

MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, SluZba civilne zastite Zadar — Odjel inspekcije
Daju zahtjeve i smjernice vezano za zastitu od pozara. Svi navedeni zahtjevi vec su
ugradeni u Plan, u ¢l. 142.a Odredbi za provodenje.

HAKOM
Daju smjernice. Navedeni zahtjevi ve¢ su ugradeni u Plan, u ¢l. 103. i 104. Odredbi za
provodenje.

Ministarstvo zdravstva

Nemaju posebnih zahtjeva. Navode da treba obratiti pozornost na zone prekomjerne
buke od autocesta, Zeljeznica te industrijskih pogona i postrojenja te slicnih izvora
buke, u kojima ne bi trebalo planirati nove stambene zone odnosno gradevinska
podrudja zbog Stetnog utjecaja buke na zdravlje ljudi, kao i troskova izgradnje barijera
za zastitu od buke.
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[l. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Novigrad
Obrazlozenje / prijedlog plana

Iskaz povrsina gradevinskog podrucja naselja

GRADEVINSKO | IZGRADENO | % NEIZGRADENO | % NOVO | UKUPNO
PODRUCJE STANJE

NASELJA

Novigrad 44,91 63,67 | 25,63 36,33 | 25,63 | 70,54

(i Denone/

Grgurici)

Pridraga* 195,29 50,88 | 171,63 + 16,9 ha | 49,12 | 188,53 | 383,82
Paljuv** 60,34 62,92 | 34,92 + 0,64 ha | 37,08 | 35,56 | 95,9
UKUPNO 300,54 54,62 45,38 | 249,72 | 550,26

* Naselje Pridraga se nalazi s preko 50% povrsine izvan prostora ogranicenja ZOP-a i
prosireno je za 4,6 % (<30)
** Naselje Paljuv se nalazi izvan prostora ogranicenja ZOP-a i prosireno je za 0,67 % (<30)
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